Zatqcznik nr 8 do SWKO
Projekt umowy dzierzawy nr DFK/.../20......

UMOWA DZIERZAWY Nr DFK/....../20......
Dnia ...... cceecereeinincenenee....2020r. w Kup,

pomiedzy:

1) Stobrawskim Centrum Medycznym Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z sie-
dziba w Kup, adres: ul. Karola Miarki 14, 46-082 Kup, wpisana przez Sad Rejonowy
w Opolu Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego do rejestru przedsie-
biorcow pod numerem: 0000514922 posiadajaca NIP: 9910498289 oraz REGON:
53093857, a takze kapital zakladowy w wysokosci: 11.900.000,00 zt w catosci wniesiony,

ktora reprezentuje Marek Drobik — Prezes Zarzadu,

zwana w tresSci umowy ,,Udzielajacym Zamowienia”,

) e e z siedziba W ...cociiiiiiiiii Ul ,
Tt e , wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez
..................................................................... , pod numerem KRS ................c.oel,
NIP: o, , REGON: .......coevvivnnnn. , zwana dalej: ,Dzierzawca”,

reprezentowana przez:

zostala zawarta umowa dzierzawy o nastepujacej tresci:

§1.

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy
w Opolu Wydzial VI Ksigg Wieczystych posiada urzadzona ksiege wieczysta o numerze
KW: OP10/00103363/9.

2. Na nieruchomosci okreslonej w ust. 1 usytuowany jest budynek Szpitala Pulmonologicz-
no-Reumatologicznego w Kup, w ktorym znajduje sie lokal uzytkowy o powierzchni
171,96m?2 (rzut pomieszczen stanowi Zalacznik Nr 1 do niniejszej umowy).

3. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze nieruchomos§¢ okres§lona w ust. 1 nie jest obciazona ja-
kimikolwiek prawami podmiotéw trzecich, ktére uniemozliwialyby wykonanie niniejszej
umowy, i jest uprawniony do jego wydzierzawienia na rzecz Dzierzawcy.

4. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe lokal uzytkowy okreslony
w ust. 2 w celu wykonania umowy Nr DZP/KO/...... /2021 o udzielenie zamoéwienia na
Swiadczenia zdrowotne w zakresie analityki medycznej i mikrobiologii z dnia ....cccceceneees
2020r. (przedmiot dzierzawy).

§ 2.
1. Stan techniczny przedmiotu dzierzawy okresla protokét zdawczo-odbiorczy, stanowiacy Za-
tacznik Nr 2 do niniejszej umowy.
2. Poprzez zawarcie umowy Dzierzawca oswiadcza, ze wszedl w posiadanie przedmiotu dzierza-
wy i nie ma co do niego jakichkolwiek zastrzezen.
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§ 3.

. Dzierzawca oswiadcza, iz w przedmiocie dzierzawy bedzie prowadzit dzialalnos¢ lecznicza po-
legajaca na udzielaniu swiadczen zdrowotnych w zakresie analityki medycznej i mikrobiologii.
. Prowadzenie przez Dzierzawce innej dzialalnosci, niz okreslona w postanowieniu ust. 1 wy-
maga zgody Wydzierzawiajacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§4.

. Przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce w sposob odpowiadajacy jego
wlasciwosciom i przeznaczeniu zgodnie z wymaganiami prawidlowej gospodarki, wytacznie na
cele zwiazane z prowadzeniem dzialalnoSci leczniczej w zakresie okreSlonym w § 3
ust. 1 umowy, z zastrzezeniem postanowienia § 3 ust. 2 umowy.

. Dzierzawca umozliwi Wydzierzawiajagcemu przeprowadzanie kontroli sposobu korzystania
przez Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy. Kontrole takie beda przeprowadzane w obecnosci
Dzierzawcy lub osoby przez niego upowaznionej, w dogodnym dla obu stron terminie, w kaz-
dym czasie za uprzednim pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy co najmniej na 14 dni
przed terminem planowanej kontroli. Wydzierzawiajacy dolozy nalezytych staran, aby kontro-
le te nie powodowaly zaklocen dziatalnosci Dzierzawcy.

§5.

. Dzierzawca zobowiazuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego miesiecznego czynszu

dzierzawy w wysokosci 25,00 z! (stownie: dwadziescia pie¢ ztotych 00/100), za 1m? dzier-

zawionej powierzchni.

. Strony wspélnie uzgadniaja, ze Wydzierzawiajacy zapewni Dzierzawcy dostep do:

1) ogrzewania, rozliczanego wedlug stawki ryczaltowej w wysokosci 4,30 zt (stownie: cztery
ztote 00/100) za 1m?;

2) wody cieplej i zimnej wraz z odbiorem Sciekéw, rozliczanych wedtug wskazan podlicznikéow
oraz stawek okreslonych przez dostawce na dzien kazdorazowego rozliczenia;

3) dostawy energii elektrycznej, rozliczanej wedtug wskazan podlicznika oraz stawek okreslo-
nych przez dostawce na dzien kazdorazowego rozliczenia.

. Czynsz dzierzawy moze zosta¢ podwyzszony jeden raz, w kazdym roku kalendarzowym

trwania umowy, o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych, w sto-

sunku do roku ubieglego, oglaszanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Glownego

Urzedu Statystycznego, a takze proporcjonalnie do wzrostu wysokosci podatku od nieru-

chomosci, na podstawie pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajacego, od daty otrzyma-

nia tego zawiadomienia przez Dzierzawce. Dokonana w ten sposob zmiana wysokosci

czynszu dzierzawy nie stanowi zmiany umowy.

. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3 beda podwyzszane/obnizane tylko i wylacznie

w przypadku ich podwyzszenia/obnizenia przez wlasciwego dostawce lub w wyniku

zmiany wlasciwego dostawcy.

. Do czynszu dzierzawy i oplat zostanie doliczony podatek od towarow i ustug wedlug

stawki obowiazujacej w dacie wystawienia faktury VAT, ktora na dzien zawarcia niniejszej

umowy wynosi 23%.

. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawienia faktury VAT bez podpisu

Dzierzawcy.

. Dzierzawca zobowiazuje sie wplaca¢ naleznosci wynikajace z faktury VAT na rachunek

bankowy podany w jej tresci.

. Wptlata bedzie dokonywana po zakonczeniu miesigca rozliczeniowego, w terminie 30 dni

liczonych od dnia otrzymania przez Dzierzawce faktury VAT.

. Za date wplaty Strony przyjmuja dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajace-

go.
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10. W przypadku opéznienia z dokonaniem wplaty Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptla-
ty na rzecz Wydzierzawiajacego odsetek w wysokosci ustawowej. W kazdym przypadku
poniesienia przez Wydzierzawiajacego dodatkowych optat nalozonych przez dostawcéow
mediéow, o ktéorych mowa w postanowieniu ust. 2 pkt 2 i 3, w zwiazku z opdéznieniem
Dzierzawcy z dokonaniem wptlaty, Dzierzawca bedzie nadto zobowiazany do pokrycia ich
wartosci wzgledem Wydzierzawiajacego.

11. Wynikajace z niniejszej umowy prawa i obowiazki Dzierzawcy nie moga by¢ przenoszone
na inne podmioty pod jakimkolwiek tytutem prawnym, chyba ze Wydzierzawiajacy wyrazi
na to przeniesienie zgode w formie pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

12. Wynikajace z niniejszej umowy prawa i obowiazki nie moga by¢ przenoszone na inne
podmioty w wyniku wykonania umowy poreczenia albo innej umowy zmieniajacej strony
stosunku obligacyjnego, chyba ze Wydzierzawiajacy wyrazi na to przeniesienie zgode
w formie pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

13. Wydzierzawiajacy bedzie mial uprawnienie do dokonania potracenia swoich wierzytelno-
§ci wzgledem Dzierzawcy z kazdej wierzytelnosci Dzierzawcy wzgledem Wydzierzawiajace-
go.

§6.

1. Wydzierzawiajacy zobowiazany bedzie ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od wszelkich ry-
zyk mogacych mu zagrozi¢ w calym okresie trwania umowy.

2. Dzierzawca powinien ubezpieczy¢ wszelkie ruchomosci wprowadzone przez niego do przed-
miotu dzierzawy od wszelkich ryzyk mogacych im zagrozi¢ w calym okresie trwania umowy.
Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci wzgledem ruchomosci wprowadzonych
do przedmiotu dzierzawy, w szczegolnosci w przypadku ich zniszczenia lub utraty z jakiej-
kolwiek przyczyny, w tym z powodu kradziezy.

§7.

1. Bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, Dzier-
zawca nie bedzie uprawniony do jakakolwiek ingerencji w dotychczasowy stan przedmiotu
dzierzawy.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu dzierzawy dokonane przez Dzierzawce w okresie obowiazy-
wania niniejszej umowy, po jej rozwiazaniu stang sie wlasnoscia Wydzierzawiajacego. Wy-
dzierzawiajacy nie bedzie zobowiazany do zaplaty na rzecz Dzierzawcy sumy odpowiadajacej
ich wartosci.

§ 8.
Bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci,
Dzierzawca nie bedzie moégt oddac¢ przedmiotu dzierzawy innemu podmiotowi do uzywania
pod jakimkolwiek tytutem prawnym.

§9.

1. Po rozwiazaniu umowy, Dzierzawca zobowiazany bedzie do zwrotu przedmiotu dzierzawy w
stanie niepogorszonym, nie ponosi on jednak odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu dzier-
zawy, bedace nastepstwem prawidlowego jego uzywania.

2. Po rozwiazaniu umowy, Wydzierzawiajacy bedzie posiadal uprawienie do usuniecia wszelkie-
go mienia ruchomego nalezacego do Dzierzawcy, ktérego usuniecie jest mozliwe bez ingeren-
cji w przedmiot dzierzawy, na jego ryzyko i koszt.

3. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastapi w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego, nie
krotszym jednak niz 30 dni, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Dla waznos$ci pro-
tokotu zdawczo-odbiorczego wystarczy podpisanie go przez Wydzierzawiajacego.
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4. W przypadku niedokonania zwrotu w terminie okreSlonym zgodnie z postanowieniem

N —

ust. 3, Dzierzawca zobowiazany bedzie do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego odszkodowa-
nia z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci w kwocie odpowiadajacej podwojne;j
wysokosci czynszu dzierzawy obowiazujacego w chwili rozwiazania umowy.

§ 10.

. Umowa zostaje zawarta na czas obowiazywania umowy Nr DZP/KO/.../2021 o wykony-

wanie Swiadczen zdrowotnych w zakresie analityki medycznej i mikrobiologii z dnia

............... 2020r.

Umowa ulega rozwiazaniu:

1) z dniem rozwiazania umowy Nr DZP/KO/.../2021 o wykonywanie Swiadczen zdrowot-
nych w zakresie analityki medycznej i mikrobiologii z dnia ..cceeveveceeaees 2020r.;

2) za trzymiesiecznym wypowiedzeniem zlozonym przez ktérakolwiek ze stron w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, bez koniecznosci podawania przyczyn, ze skut-
kiem na koniec miesigca kalendarzowego;

3) bez wypowiedzenia z winy Dzierzawcy, w chwili zlozenia stosownego oswiadczenia
przez Wydzierzawiajacego:

a) w przypadku naruszenia obowiazkow wynikajacych z§ 3 ust. 112,84 ust. 112,87
ust. 11§ 8 umowy;

b) gdy Dzierzawca dopusci sie zwloki z zaplata czynszu dzierzawy za co najmniej dwa
pelne okresy platnosci; w takim przypadku Wydzierzawiajacy bedzie zobowiazany do
udzielenia Dzierzawcy dodatkowego, miesiecznego terminu do dokonania zaptaty.

§11.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieunormowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy powszech-

nie obowiazujacego prawa, w tym przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o dziatalnosci
leczniczej.

. Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie wtasciwy rze-

czowo sad w Opolu.

. Umowe niniejsza sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym eg-

zemplarzu dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:
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