Załącznik nr 2 do zapytania ofertowego

Załącznik nr 1
Szczegółowy Opis przedmiotu zamówienia

Opracowanie koncepcji architektonicznej i programu funkcjonalno-użytkowego wraz z  obliczeniem planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych dla Inwestycji pn. „Rozbudowa i przebudowa Szpitala Rehabilitacyjnego w  Pokoju.”  

Przedmiotem zamówienia jest usługa polegająca na wykonaniu koncepcji architektonicznej                         i  programu funkcjonalno-użytkowego (dalej jako PFU) wraz z obliczeniem planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych dla Inwestycji pn. „Rozbudowa               i przebudowa Szpitala Rehabilitacyjnego w Pokoju.”.  

1. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia:   
71242000-6 Przygotowanie przedsięwzięcia i projektu, oszacowanie kosztów 

71221000-3 Usługi architektoniczne w zakresie obiektów budowlanych 

71320000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania

Założenia opracowania 
a) W ramach zadania Zamawiający zleca opracowanie zmierzające do realizacji inwestycji obejmującej rozbudowę i przebudowę Szpitala Rehabilitacyjnego i Zakładu Rehabilitacji Leczniczej w Pokoju. 
b) Inwestycja realizowana będzie na nieruchomości zlokalizowanej przy ul. Namysłowskiej 22 46-034-Pokój Pokoju. Nieruchomość obejmuje działki ewidencyjne nr 979/19 i  976/19 obręb Pokój, o łącznej powierzchni 1,45 ha.

c) Na terenie planowanej inwestycji obowiązują zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjętego Uchwałą nr XXII/187/2016 Rady Gminy Pokój z dnia 12 października 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokój.

d) Przez nieruchomość przechodzi napowietrzna linia energetyczna dla której wyznaczono elektroenergetyczny pas o szerokości 15 m od osi linii 110 kV, 8m od osi linii 15 kV po obu stronach tych lini oraz sieć kanalizacyjna (ks300, ks200,ks150) na etapie niniejszego opracowania koniecznym jest uzyskanie warunków technicznych zmierzających do przebudowy tych linii w sposób umożliwiający realizację inwestycji, w tym wobec operatorów sieci oraz podmiotów z nich korzystających. 
e) Wykonawca zamówienia zobowiązany jest do bieżącego konsultowania wszystkich założeń               z przedstawicielem Stobrawskiego Centrum Medycznego Sp. z o.o. z siedzibą w  Kup. 
f) W ramach opracowania Wykonawca zobowiązany jest do opracowania informacji nt. zapotrzebowania budynku (kompleksu budynków) w instalacje wodną, kanalizacyjną, elektroenergetyczną, telekomunikacyjną, ciepłowniczą, kanalizację deszczową oraz wszystkie inne sieci wraz z dokonaniem uzgodnień w zakresie terminu realizacji niezbędnych przyłączy. 
g) W ramach opracowania Wykonawca zobowiązany jest do opracowania kompleksowej propozycji w zakresie dostarczenia źródła ciepła dla budynku (kompleksu budynków), wraz                z możliwością rozprowadzania chłodu do wszystkich pomieszczeń użytkowych oraz wykorzystania Odnawialnych Źródeł Energii (OZE). 
h) W ramach opracowania Wykonawca zobowiązany jest do zaproponowania zagospodarowania funkcjonalnego całej nieruchomości z uwzględnieniem dojazdu do drogi publicznej, właściwej liczby i wielkości miejsc parkingowych, terenów zielonych, instalacji rozprowadzania wody na potrzeby utrzymania zieleni, odpowiednio dla postanowień MPZP oraz realizacji zadania inwestycyjnego. 
i) Przedstawiona przez Wykonawcę koncepcja architektoniczna, podlega zatwierdzeniu przez Zamawiającego. Zatwierdzeniu podlega w szczególności koncepcja zagospodarowania terenu oraz koncepcja rysunków architektonicznych. Uzyskanie zatwierdzenia dla tego zakresu stanowi podstawę do przystąpienia do opracowania programu funkcjonalno-użytkowego. 
j) Zamawiający zastrzega sobie prawo do nanoszenia uwag do opracowywanego programu funkcjonalno-użytkowego, w ciągu trwania umowy, a Zamawiający przyjmuje konieczność ich nanoszenia do dokumentacji bez prawa do jakichkolwiek dodatkowych roszczeń.  
k) Wykonawca zobowiązany będzie (umową o realizację PFU) do przeniesienia autorskich praw majątkowych (licencja wyłączna) oraz udzielenia prawa do wykonywania praw zależnych, na następujących polach eksploatacji: 
· w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu,  
· w zakresie obrotu oryginałem albo egzemplarzami, na których utwór utrwalono,  

· w zakresie rozpowszechniania utworu w sposób inny niż określony powyżej, na Zamawiającego, na polach eksploatacji opisanych w umowie, w  szczególności zmierzających do realizacji zadania inwestycyjnego, bez prawa do odrębnego wynagrodzenia. 

l) Zamawiający zastrzega sobie prawo do zlecenia podmiotowi trzeciemu audytu niniejszego opracowania pod kątem jego zgodności z przepisami prawa oraz oceny zaproponowanych rozwiązań architektonicznych i budowlanych. 

m) Dokument obejmujący obliczenie planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych podlega jednokrotnej aktualizacji w ciągu 12  miesięcy od dokonania odbioru końcowego, bez prawa do jakichkolwiek dodatkowych roszczeń.  
2. Rozbudowa wraz z przebudową Szpitala Rehabilitacyjnego w Pokoju.
1) Wszystkie podane poniżej powierzchnie i ilości pomieszczeń mają charakter poglądowy i  podlegają uzgodnieniom z Inwestorem.

2) Na terenie obecnego szpitala powstanie nowoczesny budynek na potrzeby Zakładu Rehabilitacji Leczniczej, Zespołu Poradni Specjalistycznych, Rehabilitacji Medycznej, Ośrodka dziennego, Fizjoterapeutycznej i Klinicznego Oddziału Rehabilitacyjnego

3) Inwestycja ma za zadanie wzmocnienie potencjału skonsolidowanych pocovidowych usług rehabilitacyjnych poprzez integrację i współpracę podmiotów ochrony zdrowia". Przedsięwzięcie jako główny element zakłada "rozbudowę Stobrawskiego Centrum Medycznego z siedzibą w Kup – Szpital w Pokoju w którym świadczonych jest większość usług zdrowotnych związanych z rehabilitacją pocovidową w północnej części województwa opolskiego. 

4) Inwestor na etapie niniejszego opracowania proponuje stworzenie koncepcji architektonicznej obejmującej dobudowę 3 kondygnacyjnego (parter + I piętro + II piętro) pawilon o łącznej powierzchni ok. 4500  m2 z ewentualnym podpiwniczenie z przeznaczeniem na pomieszczenia gospodarczo – techniczne oraz dostosowanie istniejącego budynku szpitala zgodnie z przeznaczenie zawarty w opisie poniżej. Nowobudowany pawilon będzie połączony komunikacyjnie z istniejącym budynkiem szpitala. 

3. Nowy budynek Zakładu Rehabilitacji Leczniczej i Klinicznego Oddziału Rehabilitacji.

Parter nowego pawilonu przeznaczony będzie na pomieszczenia Zakładu Rehabilitacji Leczniczej ok. 1500  m2, w których prowadzona będzie fizjoterapia pacjentów ambulatoryjnych w ramach dwóch zakresów: fizjoterapii ambulatoryjnej i ośrodka dziennego, ze szczególnym uwzględnieniem dziennej rehabilitacji kardiologicznej i  pulmonologicznej  dzieci, młodzieży i dorosłych, co jest zgodne z dokumentami strategicznymi w sektorze ochrony zdrowia tj. Mapa Potrzeb Zdrowotnych na okres od 1  stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2026 r.; Zdrowa Przyszłość Ramy Strategiczne rozwoju Systemu Ochrony Zdrowia na lata 2021-2027, z perspektywą do 2030 r.; Narodowy Program Zdrowia na lata 2021-2025. Spowoduje to poprawę dostępności do świadczeń w zakresie rehabilitacji realizowanej w warunkach dziennych.
Na parterze zlokalizowane będą:

1) Punkt obsługi pacjenta z poczekalnią,

2) Sala gimnastyczna o powierzchni  ok. 40  m2 z drabinkami i lustrem,

3) Sala kinezyterapii o powierzchni ok. 100 m2 wielostanowiskowa z UGUL-ami, drabinka, lustro,

4) Sala monitorowanego treningu aerobowego o powierzchni ok. 50 m2 wielostanowiskowa,

5) Pracownia balneoterapii i hydroterapii: 2x jacuzzi z solanką, sauna InfraRed,

6) Kriokomora (pomieszczenie 5x6m) z gabinetem zabiegowym i dodatkowym pomieszczeniem do krioterapii miejscowej dobrze wentylowane,

7) Pracownia fizykoterapii I z wydzielonymi 8 boksami (2,2x1,6m) ścianką o wysokości 2 m,

8) Pracownia fizykoterapii II z wydzielonymi 8 boksami (2,2x1,6m)  ścianką o wysokości 2 m,

9) Pracownia magnetoterapii,

10) 8 gabinetów fizjoterapeutycznych (masaże, terapia manualna i indywidualna),

11) Szatnie oddzielne dla kobiet i mężczyzn z szafkami typu „basenowego”,

12) Toalety w tym przynajmniej jedna dla osób z ograniczoną niepełnosprawnością,

13) Toaleta personelu,

14) Pokój socjalny,

15) Pomieszczenie magazynowe na środki dezynfekcyjne,

16) Sala konferencyjna/seminaryjna (działania profilaktyczne i edukacyjne pacjentów, prelekcje, pogadanki, wykłady itp…),

17) Świetlica/stołówka z węzłem cateringowym do wydawania posiłków.
I piętro przeznaczona będzie na sale wypoczynkowe Ośrodka Rehabilitacji Dziennej 

1) punkt konsultacyjny,

2) 26 pokoi 2-osobowych z pełnym węzłem sanitarnym (powierzchnia ok. 24 m2) dostęp do łóżka w pokojach z trzech stron,

3) 6 gabinetów zabiegowych (masaże), 

4) pokój socjalny dla fizjoterapeutów, 

5) toaleta dla personelu z prysznicem, 

6) punkt gastronomiczny,

7) składzik porządkowy, 

8) magazyn bielizny czystej - podręczny,

9) magazyn podręczny na pozostałe środki/sprzętu.
II piętro stanowić będzie bazę łóżkową Klinicznego Oddziału Rehabilitacji 

1) punkt pielęgniarski,

2) 34-40 sal 2-osobowe z pełnym węzłem sanitarnym (powierzchnia ok.  24  m2) dostęp do łóżka w salach z trzech stron,

3) izolatka spełniająca wymogi sanitarne, 

4) 3 pokoje badań lekarskich, 

5) pokój asystentów/specjalistów,

6) pokój socjalny, 

7) gabinet zabiegowo-diagnostyczne, 

8) składzik porządkowy, 

9) kuchenka oddziałowa, 

10) brudownik, 

11) magazyn bielizny czystej – podręczny,

12) magazyn podręczny na pozostałe środki/sprzętu.
PIWNICE:

1) pomieszczenia szatni dla personelu obsługującego Zakład Rehabilitacji Leczniczej z węzłem sanitarnym i kabiną prysznicowym,

2) pomieszczenia szatni dla personelu obsługującego Oddział Kliniczny Rehabilitacji z węzłem sanitarnym i kabiną prysznicowym,

3) pomieszczenia szatni personelu sprzątającego z węzłem sanitarnym i kabiną prysznicowym,

4) pomieszczenia porządkowe (wózki do sprzątania, wózki do izolacji, zlewozmywak umożliwiający pobór wody i zlewnię wody),

5) magazyn „brudny” (wózki do transportu odpadów medycznych 180103, 180104 i komunalnych oraz brudnej pościeli, 

6) pomieszczenie na depozyt pacjentów,

7) pomieszczenie warsztatowe dla pracowników obsługi technicznej szpitala,

8) węzeł cieplny,

9) magazyny,

10) archiwum.

4. Istniejące budynki Zakładu Rehabilitacji Leczniczej i Klinicznego Oddziału Rehabilitacji.
Parter/I piętro przebudowywanego budynku Klinicznego Oddziału Rehabilitacji: 
1) 2 gabinety poradni rehabilitacyjnej,

2) poradnię ośrodka dziennego,

3) poradnie fizjoterapii ambulatoryjnej,

4) poradnię medycyny sportowej,

5) pracownię biokinematyczną

6) poczekalnię dla pacjentów,

7) punkt rejestracyjny z sekretariatem,

8) punkt przyjęć planowych,

9) pokój socjalny,

10) szatnie dla pacjentów węzłem sanitarnym i natryskami,

11) toalety dla personelu.
II piętro przebudowywanego budynku Klinicznego Oddziału Rehabilitacji:

1) punkt pielęgniarski

2) 4 sale 3  osobowe dostęp do łóżka w salach z trzech stron,

3) węzeł sanitarny dla osób z niepełnosprawnościami,

4) składzik porządkowy, 

5) magazyn bielizny czystej – podręczny,

6) magazyn podręczny na pozostałe środki/sprzętu.

Piwnica:

1) sala treningu,

2) szatnie dla pacjentów węzłem sanitarnym i natryskami,

3) kriokomora.

5. Przebudowywany budynek Zakład Rehabilitacji Leczniczej.

1) dobudowa klatki schodowej wraz z szybem windowym,

2) termomodernizacja (dostosowanie istniejącej infrastruktury do całości przedsięwzięcia pod kątem wizualnym).

6. Zadanie obejmuje:  
1) Opracowanie Koncepcji architektonicznej, w skład której wchodzi: 

a) uzyskanie dokumentów formalno-prawnych stanowiących postawę do przyjęcia założeń projektowych (tj. uproszczony wypis z rejestru gruntów, mapę ewidencyjną, 

b) mapę zasadniczą, informacje dotyczące możliwości zaopatrzenia planowanej inwestycji w media);  

c) opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu w skali 1:500, określającej w  szczególności lokalizację budynku wraz z układem komunikacyjnym, elementami infrastruktury technicznej, uwzględniającą podstawowe wymiary, wszelkie zastane uwarunkowania, w tym przyrodnicze, podziemną infrastrukturę techniczną i urządzeń zewnętrznych niezbędnych do funkcjonowania obiektu w tym m.in. małą architekturę, ustalenie geotechnicznych warunków posadowienia budynku;  

d) opracowanie koncepcji doprowadzenia/przebudowy mediów;  

e) uzyskanie informacji/warunków przyłączeniowych do sieci, poprzedzone analizą zapotrzebowania na media; 

f) opracowanie rysunków architektonicznych w skali 1:100 tj. rzuty kondygnacji obrazujących pełny układ funkcjonalno-przestrzenny, przeznaczenie pomieszczeń, podstawowe wymiary, układ konstrukcyjny i podstawowe wyposażenie, charakterystyczne przekroje, elewacje wraz ze wstępnie określoną charakterystyką materiałową;  

g) opracowanie wizualizacji proponowanej koncepcji architektonicznej, obejmującej poglądowe elewacje i zagospodarowanie terenu, bez wnętrz; 

h) opracowanie koncepcji w zakresie planowanych instalacji, 

i) wstępne założenia do charakterystyki energetycznej budynków, z uwzględnieniem wykorzystania odnawialnych źródeł energii (OZE) z podaniem wstępnych założeń                           w  zakresie wyposażenia instalacyjnego budynku, 

j) wykaz opracowań, decyzji, uzgodnień, opinii oraz pozwoleń niezbędnych do wykonania projektu budowlanego oraz uzyskania decyzji o Pozwoleniu na budowę 

2) Opracowanie Programu funkcjonalno-użytkowego, sporządzonego zgodnie                                    z  Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego,  

3) Obliczenie planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych (w oparciu o opracowane PFU) i sporządzenie szacunkowego zestawienia kosztów inwestycji, opracowanego zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalnoużytkowym, w tym: Obliczenie wartości zamówienia dla omawianego postępowania powinno obejmować sumę:  

a) kosztów planowanych prac projektowych, w tym zezwoleń i uzgodnień, 

b) kosztów robót budowlanych. 

4) W opracowaniu należy podać informację w oparciu o jakie dokumenty dokonano obliczenia wskaźników cenowych. 

5) Opracowanie należy wykonać zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego, które wynikają z regulacji ustawy z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, oraz zasadami wiedzy technicznej. 

6) Ponadto należy uwzględnić rozwiązania znajdujące się w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (z późn. zm.) 

7) Ponadto należy uwzględnić wymogi Unijne dotyczące korzystania i przystosowania dla osób o ograniczonej zdolności poruszania się, opisane w standardach Programu Dostępność Plus. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z aktami wykonawczymi do ww. ustawy (Dz. U. z 2023 poz. 682 ze zm.);

8) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie;

9) Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie szczegółowych wymagań, jakim powinny odpowiadać pomieszczenia i urządzenia podmiotu wykonującego działalność leczniczą,

10) Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów.

11) Rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (t.j. DZ.U. z 2003 Nr 169 poz. 1650 z późniejszymi zmianami)

12) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 797 z późniejszymi zmianami)

13) Rozporządzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadów (Dz.U. 2020 poz. 10)

14) Ustawa z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 2019             z późniejszymi zmianami)

15) Przedmiot zlecenia lub umowy należy zrealizować zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

16) Wykonawca zobowiązany będzie do uzyskania wszelkich niezbędnych opinii, uzgodnień dla prawidłowego i zgodnego z obowiązującymi przepisami i wymaganiami Zamawiającego zrealizowania przedmiotu niniejszej umowy (jeżeli przepisy prawa nakładają taki obowiązek), bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia poza kwotę określoną w ofercie. 

17) PFU winno określać przedmiot zamówienia dla prac projektowych oraz robót budowlanych,  w tym w szczególności: technologię robót, materiały i urządzenia, a także parametry techniczne i funkcjonalne przyjętych rozwiązań materiałowych, wybranej technologii, urządzeń i wyposażenia w sposób nie utrudniający uczciwej konkurencji.  
18) Zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych, przedmiotu zamówienia nie można opisywać przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, chyba że jest to uzasadnione specyfiką przedmiotu zamówienia i nie można opisać przedmiotu zamówienia za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu takiemu towarzyszy wyraz "lub równoważny". W przypadku braku możliwości opisania przedmiotu zgodnie z powyższymi wymogami Wykonawca powinien każdorazowo poinformować o tym fakcie Zamawiającego  

19) Zakres przedmiotu zamówienia obejmuje również udzielanie przez wykonawcę opracowania, w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie, wyczerpujących wyjaśnień na zadawane przez oferentów pytania do Programu Funkcjonalno–Użytkowego, w trakcie trwania procedury przetargowej. 

20) Zadanie finansowane będzie ze Środki europejskie i dotacja Województwa Opolskiego. Została opracowana fiszka projektowa pn. "Wzmocnienie potencjału skonsolidowanych usług rehabilitacyjnych poprzez integrację i współpracę podmiotów ochrony zdrowia" w ramach projektu niekonkurencyjnego dla nowej perspektywy finansowej środków europejskich                    w  zakresie - Inwestycje w infrastrukturę i wyposażenie w zakresie rehabilitacji zdrowotnej.
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